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1.0 Podstawa opracowania

— Projekt architektoniczno-budowlany sporzadzony w pazdzierniku 2021 r. przez mgr. inz. arch.
Rajmunda Rinka, Autorska Pracownia Architektury architekt Rajmund Rink, ul. Kosciuszki
1B, 75-404 Koszalin.

— Opinia geotechniczna z rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych dla projektu
posadowienia kosciota na dz. nr 4/235 w m. Podczele, gm. Kotobrzeg sporzadzona we
wrzesniu 2021 r. przez mgr inz. Grazyng Maciotek, Geologia 1 Geotechnika Grazyna Maciofek,
78-200 Biatogard, ul. Potczynska 18/1

— Opinia techniczna w sprawie ustalenia warunkow obciazenia uzytkowego stropdw sporzadzona
w listopadzie 2012 r. przez mgr. inz. Stawomira Kokoszynskiego, Pracownia Projektowa mgr
inz. Stawomir Kokoszynski, ul. Waska 16, 78-100 Kotobrzeg.

— Ekspertyza ochrony przeciwpozarowej sporzadzona w lutym 2013 r. przez ml. bryg. w st.
spocz. mgr. inz. Jacka Fornala.

— Wizja lokalna przeprowadzone we wrzesniu i pazdzierniku 2021 r. przez autora niniejszego
opracowania.

2.0 Zakres i cel opracowania

Zakresem opracowania objety jest budynek Domu Rekolekcyjnego zlokalizowanego
w Kolobrzegu-Podczele, przy ul. Ostrobramskiej 1, na dzialce nr 4/5 obr. 0008 Kotobrzeg-Podczele.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego obiektu pod katem projektowanej
przebudowy 1 termomodernizacji. Projektowane prace maja na celu dostosowanie obiektu do
obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych i warunkéw technicznych jakim powinien opowiadac
przedmiotowy budynek.

3.0 Zakres projektowanych roboét

W zwigzku z planowang inwestycja, zwigzang z dostosowaniem budynku do obowigzujacych
przepisow w zakresie ochrony p-poz., uzytkowania przez osoby niepetnosprawne ruchowo, oraz
wymagan uzytkowych, projektuje si¢ wykonanie miedzy innymi nizej wymienionych prac
konstrukcyjno-budowlanych:

— wymiana drewnianego stropu nad parterem na zelbetowy - gestozebrowy,

— wzmocnienie stropu drewnianego nad 1 pigtrem,

— przebudowa klatki schodowej na zelbetowa,

— montaz platformy windowej i dzwigu towarowego,

— przebudowa schodéw wejsciowych i budowa pochylni dla niepetnosprawnych,

— przeprowadzenie prac renowacyjnych zewnetrznych $cian klinkierowych oraz potaci
dachowych,

— docieplenie istniejacych scian fundamentowych, $cian zewnetrznych, podidg na gruncie oraz
potaci dachu izolacjami termicznymi,

— wymiana i uzupelnienie zewng¢trznej stolarki okiennej i drzwiowej,

— wykonanie na potudniowej potaci dachu instalacji fotowoltaiczne;.

4.0 Ocena stanu technicznego

4.1 Warunki gruntowo-wodne

Lawy fundamentowe posadowione 1,20 m p.p.t. na warstwie piaskow drobnych o migzszosci
ok. 0,20 m, ponizej gliny piaszczyste, wod¢ gruntowg stwierdzono na poziomie 0,80 m p.p.t.

4.2 Fundamenty i Sciany fundamentowe

Fundamenty 1 Sciany fundamentowe betonowe.
Stan techniczny: dostateczny.
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Do dostatecznej oceny stanu technicznego przyczynit si¢ zty stan techniczny, lub jej brak,
izolacji pionowych i poziomych powodujacy pojawianie si¢ w potudniowo-wschodniej czesci piwnic
znacznych wysolen.

Nie zaobserwowano pekni¢¢ i zarysowan $§wiadczacych o nadmiernym osiadaniu czy tez
nieprawidtowej pracy fundamentéw.

4.3 Sciany piwnic
Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej peinej.
Stan techniczny: zty.
Sciany w czesci potudniowo-wschodniej z wysoleniami na znacznej powierzchni
pojawiajagcymi si¢ na skutek ztego stanu technicznego, lub jej braku, izolacji poziomej i pionowe;j
scian fundamentowych 1 §cian piwnic w strefie ponizej poziomu terenu.

4.4 Sciany kondygnacji nadziemnych

Sciany murowane z cegly ceramicznej peinej, $ciany dzialowe o konstrukcji mieszanej,
murowane z cegly ceramicznej pelnej 1 Sciany wykonane w konstrukcji szkieletowe;..0
Stan techniczny: dostateczny.

Sciany murowane kondygnacji nadziemnych bez widocznych zarysowan i peknigé
swiadczacych o nieprawidtowej ich pracy.

4.5 Stropy

Nad pomieszczeniami piwnic zelbetowe sklepienia odcinkowe, wylewane na mokro, w strefie
klatki schodowej strop zelbetowy ptaski wylewany na mokro. Nad kondygnacjami wyzszymi stropy
drewniane - ptaskie, belkowe z dolnym putapem i $lepym putapem, na ktérym wykonano polepg
z piasku.

Stan techniczny: zty.

Stopy nie jest przystosowany do obcigzen statych i uzytkowych jakie okreslaja odpowiednie

normy i przepisy, nie spetniaja rowniez obowigzujacych wymagan przepisOw przeciwpozarowych.

4.6 Wie¢zba dachowa

Wiezba dachowa wykonana z tarcicy sosnowej o Kkonstrukcji platwiowo-krokwiowej,
dwupoziomowa, z dwoma rzedami stupéw z zastrzalami w kazdym poziomie. Wigzary peine
w rozstawie osiowym od 3,31 do 4,45 m.

Wigzba dachowa czgsciowo zabezpieczona solnymi srodkami tréjfunkcyjnymi.
Stan techniczny: dobry.

4.7 Schody

Schody na kondygnacje zelbetowe, schody na strych drewniane.
Stan techniczny: zty.

Klatki schodowe o rdéznej szerokosci uzytkowej biegdw, wysokosci i szerokosci stopni. Nie
spetniajag warunkéw technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (rozdziat
4 rozp. Ministra Infrastruktur z dnia 12 kwietnia 2002 r., tekst jednolity Dz. U. 2019 r. poz. 1065
z pézn. zm.).

4.8 Pokrycie dachowe

Pokrycie dachowe z ceramicznej dachowki karpiéwki utozonej w koronke.
Stan techniczny: dobry.

Pokrycie dachowe bez uszkodzen i nieszczelnos$ci, czesciowo porosnigte glonami .

4.9 Elementy konstrukcyjne

W czesci potudniowo-wschodniej w poziomie parteru nad pomieszczeniem kosciota
(wg inwentaryzacji nr 105) konstrukcja nosna stalowa dwuprz¢stowa wykonana z dwdch
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dwuteownikow o wysokosci 200 mm, wsparta na stupie stalowym wykonanym z dwuteownika
stalowego o wysokosci 220 mm.
Stan techniczny: dostateczny.

Stopy nie jest przystosowany do obcigzen statych 1 uzytkowych jakie okreslaja odpowiednie
normy i przepisy, nie spetniaja rowniez obowigzujacych wymagan przepisOw przeciwpozarowych.

5.0 Wnioski

Budynek, obecnie nieuzytkowany, znajduje si¢ w zlym stanie technicznym, nie
stwarzajacym zagrozenia dla konstrukcji obiektu. Zla ocena stanu technicznego spowodowana
jest niespelnieniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow - rozporzadzenia
Ministra Infrastruktur z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tekst jednolity Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z pézn.
zm.

Brak przeciwwskazan do przeprowadzenia projektowany robét budowlanych.

6.0 Zalecenia

Zakres projektowanych zmian znacznie ingeruje w istniejacg substancje konstrukcyjng. W celu
przystosowania obiektu do przepisow w zakresie ochrony p-poz., uzytkowania przez osoby
niepelnosprawne ruchowo, oraz wymagan uzytkowych nalezy:

— wykona¢ klatki schodowe spelniajace wymagania rozdziatu 2 dziatu III rozp. Ministra

Infrastruktur z dnia 12 kwietnia 2002 r., tekst jednolity Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.

— wykonac¢ izolacje poziome i pionowe $cian fundamentowych i $cian piwnic,

— wykona¢ zabiegi odsalajace $ciany piwnic,

— wykona¢ nowy strop nad I kondygnacja spetniajagcy wymagania rozdziatu 2 i 3 dziatu IV ww.
rozporzadzenia,

— wzmocni¢ strop drewniany nad II kondygnacja w sposob zapewniajacy spelnienie warunkow
nosnosci (SGN) i uzytkowalnosci (SGU), a takze warunki ochrony przeciwpozarowe;.

7.0 Zalecenia ogolne

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie
uprawnienia budowlane oraz do§wiadczenie zawodowe w prowadzeniu prac przy obiektach zabytkowych,
osoby te winny posiada¢ odpowiednie uprawnienia budowlane.

Przy prowadzeniu prac obowigzuja wszystkie przepisy BHiP dotyczace robdt budowlanych.
Warunki bezpieczefstwa pracy przy robotach okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.
U. Nr 47, poz. 401).

Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy doktadnie zapozna¢ si¢ z dokumentacjg
budowlang i informacja techniczng zwigzang z stosowanymi produktami.

Do odbioru prac Wykonawca winien przedstawi¢ dokumentacj¢ powykonawczg zawierajaca

niezb¢dne dokumenty, karty techniczne zastosowanych produktéw
Przeprowadzenie projektowanych prac wymagac bedzie duzego do§wiadczenia w tego typu pracach.
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